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Rewolucja w planowaniu przestrzennym

ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688):

- utrata mocy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
- koniecznosc¢ opracowania planow ogolnych gmin

31 grudnia 2025 r. — 30 czerwca 2026 r.




Rewolucja w planowaniu przestrzennym

Reforma planowania przestrzennego jest jednym z kamieni
milowych przewidzianych do realizacji w ramach KPO,
wymienionym w czesci grantowe] w komponencie A
,Odpornosc i konkurencyjnos¢ gospodarki” jako
,A.1.3 Reforma planowania i zagospodarowania przestrzennego”.
Je] wprowadzenie umozliwi pozyskanie srodkow
dla podmiotow zaangazowanych
we wdrozenie reformy.

Zrbdto: Prezentacja Ministerstwa Rozwoju i Technologii (www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/reforma-planowania-i-zagospodarowania-
przestrzennego)



Gtowne zatozenia reformy:

Zmiana w wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy

- powigzanie decyzji o warunkach zabudowy
z planem ogolnym gminy (zgodnosc¢)

- przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozlewaniu sie
zabudowy i lokalizowaniu zabudowy ,w szczerym polu”

Ujednolicenie i przyspieszenie procesu sporzadzania aktow planowania
przestrzennego

Powigzanie planu ogolnego z prognozg demograficzng



Dokumenty planistyczne gminy

suikzp gminy

" wizja rozwoju przestrzennego

» model funkcjonalno-przestrzenny

= uwarunkowania rozwojowe

= Kkierunki przeznaczenia terenu dla
miejscowych planow

plan ogdlny gminy

= akt prawa miejscowego

= podstawa do ustalen miejscowych
planow i decyzji o warunkach
zabudowy (zgodnosc¢ ze strefg |
parametrami zabudowy)




Strefy planistyczne:

|

mieszkaniowg
wielorodzinng
min. PBC 30%

komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

L | Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny podstawowy Profil funkcjonalny dodatkowy
p- | literowy planistycznej (obligatoryjny) (faktultatywny)
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowv mieszkaniowei
SwW z zabudowg wielorodzinnej, teren ustug, teren y J

jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

strefa wielofunkcyjna

teren zabudowy mieszkaniowej

teren zabudowy letniskowej lub

min. PBC 30%

komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;j

SJ z zabudowg jednorodzinnej, teren ustug, teren rekreacji indywidualnej, teren zieleni
2 mieszkaniowg komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, naturalnei ’
jednorodzinng teren ogrodow dziatkowych, teren teren Iasd’ teren wod
min. PBC 30% infrastruktury technicznej ’
teren zabudowy zagrodowej, teren
S W Ele UL EE Sleel ] teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
Sz z zabudowg w gospodarstwach rolnych, teren .
. . teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
3 zagrodowg akwakultury i obstugi rybactwa, teren

teren biogazowni, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Zrédto: Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw wraz ze zmiang z 22

listopada 2024




Strefy planistyczne:

L | Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny podstawowy Profil funkcjonalny dodatkowy
p- | literowy planistycznej (obligatoryjny) (faktultatywny)
teren ustug, teren komunikacji, teren . .
SuU . ) . . teren sktadéw i magazynow, teren
4 strefa ustugowa zieleni urzgdzonej, teren ogrodow . ) . .
. o . . elektrowni stonecznej, teren zieleni
min. PBC 30% dziatkowych, teren infrastruktury . .
: : naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
teren handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug, teren sktadow i
strefa handlu G . . . .
SH . . . teren komunikacji, teren zieleni magazynow, teren elektrowni
wielkopowierzchniowe . : . .
5 o urzagdzonej, stonecznej, teren zieleni
90 o teren ogrodow dziatkowych, teren naturalnej, teren lasu, teren wod
min. PBC 30% . ) :
infrastruktury technicznej
teren produkciji, teren komunikaciji,
SP strefa gospodarcza . . . . : :
. o teren zieleni urzgdzonej, teren ustug, teren zieleni naturalnej,
6 min. PBC 20% . . .
teren ogrodow dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
. rolnych, teren wielkotowarowej produkcji | teren biogazowni, teren elektrowni
strefa produkcji . . : ) A .
SR rolniczej rolnej, teren akwakultur.y [ o"bs’rugl stonecznej, tergn elektr_ownl W|ajtrowelj,
7 . o rybactwa, teren komunikaciji, teren teren elektrowni wodnej, teren zieleni
min. PBC 30% . . . : : : .
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury | urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
technicznej teren lasu, teren wod

Zrédto: Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw wraz ze zmiang z 22

listopada 2024




Strefy planistyczne:

L | Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny podstawowy Profil funkcjonalny dodatkowy
p- | literowy planistycznej (obligatoryjny) (faktultatywny)
3 strefa infrastrukturalna | teren infrastruktury technicznej, teren tgren gs’rug, teren.produkc!l, terg :
8 . o o . . Zieleni urzgdzonej, teren zieleni
min. PBC 20% komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, : .
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug sportu i rekreaciji, teren
. . teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, lelle kultury_ ) P, T U
SN strefa zieleni i } L handlu detalicznego, teren ustug
.. teren wod, teren komunikaciji, . .
9 rekreacji . . gastronomii, teren ustug turystyki, teren
. o teren ogrodow dziatkowych, teren . .
min. PBC 50% . . : ustug nauki, teren ustug edukacji, teren
infrastruktury technicznej . .
ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren ustug kultu religijnego,
SC strefa cmentarzy . ) . ; :
. o teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw teren ustug handlu detalicznego,
10 min. PBC 30% . ) . : .
dziatkowych, teren infrastruktury teren zieleni naturalnej, teren lasu,
technicznej teren wod

Zrédto: Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw wraz ze zmiang z 22
listopada 2024




Strefy planistyczne:

L | Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny podstawowy Profil funkcjonalny dodatkowy
p- | literowy planistycznej (obligatoryjny) (faktultatywny)
teren produkciji, teren ustug handlu,
SG teren gornictwa i wydobycia, teren ustug rzemiesiniczych, teren
1 strefa gornictwa teren komunikacji, teren ogrodow ustug gastronomii, teren ustug
min. PBC BRAK dziatkowych, teren infrastruktury biurowych i administraciji, teren ustug
technicznej nauki, teren zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni wiatrowej, teren
SO teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
strefa otwarta . o - ) : :
12 . waod, teren komunikaciji, teren ogrodow geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
min. PBC BRAK . ) : : : :
dziatkowych, teren infrastruktury teren biogazowni, teren zieleni
technicznej urzgdzonej
teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren drogi zbiorczej, teren ustug
SK strefa komunikacyjna | teren komunikacji kolejowej i szynowej, handlu detalicznego, teren ustug
13 min. PBC BRAK teren komunikaciji kolei linowej, teren gastronomii, teren ustug turystyki, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji Zieleni urzgdzonej, teren lasu, teren
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren | zieleni naturalnej, teren wéd
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Zrédto: Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw wraz ze zmiang z 22

listopada 2024




Granice obszaru objetego Planem ogolnym (POG)
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Zrédto: www.murowanagoslina.e-mapa.pl

167,85 km?



Elementy uwzgledniane przy opracowaniu planu

art. 13 b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci:

3a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

3b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

3d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny na ktoérych
wystepujg te ruchy,

39g) i 3 h) tereny gornicze i obszary gornicze, udokumentowane ztoza
kopalin,

3j) zabytki objete formami ochrony,
3q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,

/) zapotrzebowanie na nowg zabudowe



Formy ochrony przyrody i ich otuliny

A
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[ wODY POWIERZCHNIOWE

Il BUDYNKI

T[T} NATURA 2000 - SPECJALNE OBSZARY OCHRONY
B REZERWATY

/7 UIYTKI EKOLOGICINE

PARK KRAJOBRAZOWY PUSZCZA ZIELONKA

|| PARKKRAJOBRAZOWY PUSZICIA ZIELONKA
- - OTULINA

——— DROGI POWIATOWE
DROGI WOJEWODIKIE
®  POMNIKI PRZYRODY

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogéinego



Obszary chronione na terenie gminy Murowana Goslina

Rezerwaty przyrody:

- Sniezycowy Jar — 9,52 ha

- Zywiec dziewieciolistny — 10,51 ha
- Klasztorne Modrzewie — 6,19 ha

- Las mieszany — 10,83 ha

- Jezioro Czarne — 16,51 ha

- Jezioro Ptawno — 16,71 ha
Razem: 70,27 ha w gminie (0,4%)

Obszary NATURA 2000:

- cze$¢ obszaru Biedrusko PHL300001 (obejmuje rezerwat Sniezycowy Jar)
— 626 ha (ogolna pow. obszaru 9938,09 ha)

- Uroczyska Puszczy Zielonki PHL300058 — 813 ha (ogdlna pow. obszaru
1496 ha)

- Buczyna w Dtugiej Goslinie PHL3000034 — 249 ha (ogdlna pow. obszaru
703,5 ha)

Razem — 1688 ha w gminie (9,8%)




Obszary chronione na terenie gminy Murowana Goslina

Park Krajobrazowy Puszcza Zielonka

Udziat powierzchni Parku Krajobrazowego "Puszcza Zielonka"” w PARK KRAJOBRAZOWY PUSZCZA ZIELONKA
gminach znajdujgcych sie w jego granicach Podziat administracyjny Ryc. 1
Powierzchnia Parku Powierzchnia Parku Powi hnia Park
Gmina* na terenie gminy na terenie gminy omerzc[o/r;a arku
hal [%] °
Murowana
Goslina
(17 208 6 173,84 35,9 51,5
ha)
Skoki
(19 852 ha) 1 093,49 55 9,1
Kiszkowo
(11.458 361,80 3,2 3,0
ha)
Pobiedziska
(18 927 1 537,76 8,1 12,8
ha)
Czerwonak
(8 224ha) 2832,72 34,4 23,6
Razem 11 999,61 - 100,0
* w nawiasie powierzchnia gminy
uzytki ekologiczne, pomniki przyrody —— oo




Formy ochrony przyrody i ich otuliny

ustawa z o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku

Obowiagzkiem organow administracji publicznej, oséb prawnych i innych
jednostek organizacyjnych oraz oséb fizycznych jest dbatos¢ o przyrode
bedaca dziedzictwem i bogactwem narodowym.

Formy ochrony przyrody i ich otuliny (strefa ochronna graniczgca z forma
ochrony przyrody i wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu
zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci
cztowieka).

Wybrane cele ochrony przyrody:

1) utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow;

2) zachowanie roznorodnosci biologicznej;

3) zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony.



Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogéinego



Grunty rolne chronione

’_««.?\\\
~\ A
e =
. Yy {
LR SwT .
{ r\/v
\
<P \\,-/\(
/ )
L r
7 ]
\ {
) I
( \
\\ )
N
\ /A
\\ \_r /
'\\ _‘__\
\\ //
\
\\ |/
\ ke h

| __ ] GRANICA POG

GRUNTY ROLNE KLAS I-Ill
LAKI, PASTWISKA
WODY POWIERZCHNIOWE

grunty klas lI-lll - 9% powierzchni gminy




Grunty rolne chronione

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy

‘l >
(- - Gru nty\rolﬁﬂFHT/

Budynki wykluczone: budynki transportu i tgcznosci, budynki magazynowe,
budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa

Zrédto: Szkolenie w ramach projektu KPO Planowanie po nowemu — prawo i praktyka



Grunty lesne chronione
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Lesistos¢ — 46,1% powierzchni gminy



Tereny gornicze i obszary gornicze, udokumentowane ztoza kopalin

art. 95 ust. 1 Prawa geologicznego i gorniczego: ,Udokumentowane ztoza
kopalin podlegajg ochronie w procesie planowania i zagospodarowania

przestrzennego (...) w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatac;ji lub
wykorzystania”

RS .

418l

SR 107

6780

1SC

31SJ SW)

udokumentowane ztoza kopalin

tereny goérnicze

obszary gornicze




Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny na ktorych
wystepujg te ruchy

Msciszewo

7o) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

0.0 i
Vs, osuwiska

Zrédio: Rejestr Starostwa Powiatowego w Poznaniu



Elementy Planu ogdélnego gminy (POG)

profil funkcjonalny
. stref planistycznych
strefy planistyczne

gminny katalog stref
planistycznych

parametry zabudowy

i Zagospodarowania

gminne standardy terenu
urbanistyczne

gminne standardy
dostepnosci
infrastruktury
spotecznej

plan ogdlny gminy

obszary uzupetnienia
zabudowy

obszary zabudowy
srédmiejskiej : Obligatoryjne elementy planu ogdlnego

Fakultatywne elementy planu ogolnego

Zrédio: Prezentacja Ministerstwa Rozwoju i Technologii



Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ)

rola obszaru uzupetnienia zabudowy

zwolnienie z obowiazku uzyskania

ograniczenie przestrzenne zgody na zmiane przeznaczenia priorytet przy wyznaczaniu stref

planistycznych z zabudowa
mieszkaniowa

wydawania decyzji o warunkach gruntu stanowiacego uzytek rolny
zabudowy klas I-11l na cele nierolnicze i
nielesne

Zrédio: Prezentacja Ministerstwa Rozwoju i Technologii



Sposob wyznaczania obszarow uzupetnienia zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczono w planie ogolnym zgodnie z
zasadami zawartymi w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
Sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym
gminy z dnia 5 lutego 2024 r. (Dz. U. z 2024 poz. 729)

Krok 1 - zidentyfikowanie zgrupowarn min. 5 budynkow o odlegtosci miedzy najblizszymi
budynkami nie wiekszej niz 100 m. Z analizy wytaczone m.in. budynki gospodarcze i garaze

Krok 2 - wyznaczenie buforu w odlegtosci 50 m od budynkéw

Krok 3 - wypetnienie luk w tak powstatej figurze o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m*

Krok 4 - wyciecie z tak powstatej figury zewnetrznego pasa o szerokosci 40 m -
pozostawienie tzw. rdzenia obszaru uzupetnienia zabudowy

Zrédio: Prezentacja Ministerstwa Rozwoju i Technologii



Sposob wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy

W analizie zgrupowania nie mniej niz pieciu budynkéw, potozonych w
odlegtosci nie wiekszej niz 100 m, uwzgledni¢ mozna TYLKO | WYLACZNIE
nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o
ktorej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia
29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

* budynki przemystowe o symbolu 101,
» budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
» budynki biurowe o symbolu 105,

» budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
» budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

= pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
» budynki mieszkalne o symbolu 110;

Poza analizg sq:

* budynki transportu i tgcznosci o symbolu 102,

* budynki magazynowe o symbolu 104,

* budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla
rolnictwa o symbolu 108
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Sposob wyznaczania obszarow uzupetnienia zabudowy
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C] krzywa poprowadzonn wewngtrz obszaru, w odleglosci 45 m od jego granic C] ohszary wnpeniania zabudowy
Przyktad delimitacji obszaru ,rdzenia” Przyktad docelowej delimitacji obszaru uzupetniania zabudowy

Zasady wynikajgce z ww. rozporzgdzenia:

« obszar rdzenia mozna dowolnie ograniczac;

« obszar rdzenia mozna powiekszac, ale nie wiecej niz o obszar o powierzchni 25%
powierzchni pasa 40 m, ktory wycieto w kroku 4 na poprzednim slajdzie;

* rozszerzeniem nie mogg zostac objete grunty klas I-1ll potozone dalej niz 50 m od
drogi publicznej

Zrédto: Prezentacja Ministerstwa Rozwoju i Technologii



Maksymalne rozszerzenie OUZ w gminie
Murowana Goslina

Wyznaczajgc OUZ w gminie Murowana Goslina zastosowano dopuszczenie zawarte
w §1 ust. 5 ww. rozporzadzenia i rozszerzono granice bazowych OUZ wyznaczonych
przez ministerialng wtyczke APP2. Wykorzystano w tym celu wzor:

Pp = 25% x (Pb — Pu)

Pp - to taczna maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1
rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — to tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 rozporzgdzenia,
Pu — to tgczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzadzenia

W ten sposob otrzymano maksymalng powierzchnie rozszerzenia granic OUZ:

Pp =139,6 ha



Zasady wyznaczania i rozszerzania OUZ w gminie
Murowana Goslina

Wyznaczajgc obszary uzupetnien zabudowy, a nastepnie rozszerzajgc je kierowano
sie nastepujgcymi zasadami ogolnymi:

> jezeli OUZ pokrywat sie z terenami, na ktérych obwigzujg plany miejscowe,
rezygnowano z jego wyznaczania;

> jezeli OUZ obejmowat tereny, na ktérych nie obowigzujg plany miejscowe, w
wiekszosci przypadkéw weryfikowano ten obszar do granic dziatek ewidencyjnych,
uzytkdw gruntowych lub istniejgcego zagospodarowania;

> W wiekszosci nie rozszerzano OUZ o dziatki zlokalizowane w bliskiej odlegtosci od
wyznaczonego bazowego OUZ, dla ktérych wydane zostaty prawomocne decyzje o
warunkach zabudowy;

» tam, gdzie byto to mozliwe, nie rozszerzano obszaréw OUZ na gruntach zajetych
przez zewidencjonowane tgki lub pastwiska;

» w przypadku rozszerzania UOZ na uzytkach rolnych klasy Il restrykcyjnie
kierowano sie zasadg ustalona w §1 ust. 6 ww. rozporzgdzenia (m.in. pofozenie
dalej niz 50 m od drogi publicznej).



Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ)
w gminie Murowana Goslina

- Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) \



Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Murowana Goslina na
najblizsze 20 lat obliczono na podstawie wzoru okreslonego w Rozporzgdzeniu
Ministra Rozwoju i Infrastruktury Technicznej w sprawie projektu planu ogolnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z hiego wypisOw | wyrysow

ZAP =M,, — PUM,/P,,

M,, — to prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng,
powiekszong o 5%,

PUM, — to tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P,, — to prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca



Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie

Dane wejsciowe GUS
Rok Dane

Liczba mieszkancow 2023 17054
Prognozowana liczba mieszkancow 2043 18426
Prognozowana liczba mieszkancow +5% (Mzg) - 19347
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkarh w m* (PUM) 2023 532602
Powi hnia uzytkowa mieszkarn ini jed

c:werzc’ nia uzyzf owa mieszkan w gminie na jednego 5023 312
mieszkarnica w m~ (Py)
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

. . > 2013 25,2
mieszkanca w m~ wedtug stanu sprzed 10 lat (P-1o)
Powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego

. . > 2003 21,5
mieszkanca w m~ wedlug stanu sprzed 20 lat (P.;)

Obliczenie zapotrzebowania
Pao = 3P0 — 2P.1¢ 43,2 m?
P2o = 2Py — P20 40,9 m?
Po 31,2 m?
r

AP 7018 osob

Przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie: 2,79



Chtonnosc¢ terenow niezabudowanych

Zgodnie z art.13 ustawy o pizp, wyznaczajac w Planie Ogélnym strefy planistyczne
z zabudowa mieszkaniowa (SJ, SW i SZ), w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie:
e obszary, dla ktorych w obowigzujgcych planach miejscowych okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;;

* obszary uzupetnienia zabudowy;

* obszary z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej.

Biorgc powyzsze pod uwage, po wyznaczeniu w granicach ww. obszarow stref
planistycznych SW, SJ i SZ, przeanalizowano wszystkie luki w zabudowie, czyli
miejsca niezabudowane, na ktorych mozliwe jest wydzielenie nowych dziatek, gdzie
mogg zostac zrealizowane nowe budynki mieszkalne.



Luki w zabudowie mieszkaniowej

Obowigzujgce mpzp
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Obliczone luki w zabudowie w gminie Murowana Goslina
W strefach SW (zabudowa wielorodzinna) 7014 osob
W strefach SJ (zabudowa jednorodzinna) 6748 oséb
W strefach SZ (zabudowa zagrodowa) 148 oséb
RAZEM 13910 osob




Bilans zapotrzebowania na nowg zabudowe i chtonnosci

BILANS
ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA 7018 osob
ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
. : : 9123 osoby
(zwiekszono do 130%, zgodnie z ustawg o pizp)
CHtONNOSC 13910 osoby
BILANS + 4787 osob

Powyzszy bilans oznacza, ze niedopuszczalne jest wyznaczenie w Planie
Ogoélnym Gminy Murowana Goslina nowych stref planistycznych SW, SJ i SZ na
obszarach poza:

= obszarami, dla ktérych w obowigzujgcych planach miejscowych okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej;

" wyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy.



Strefy planistyczne w POG Murowana Goslina

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

&

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

strefa ustugowa

strefa handlu wielkopowierzchniowego

strefa gospodarcza

strefa produkcji rolnicze;j

strefa infrastrukturalna

@
z

o o [ i

strefa zieleni i rekreacji
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strefa cmentarzy

%2}

strefa gérnictwa
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strefa otwarta

SK strefa komunikacyjna

OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ)




Strefy planistyczne w POG Murowana Goslina

taczna liczba taczna
Lp. Symbol Nazwa strefy planistycznej 2 powierzchnia
stref
[ha]
1 SW strefa wu—:.-lofunk-:.:yjna z z:‘:lbudowq 62 94,7
mieszkaniowa wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowg 432
2. SJ . . . . 709,6
mieszkaniowg jednorodzinnag
3. S7 strefa wielofunkcyjna z zabudowa 198 1616
zagrodowa
4. SuU strefa ustugowa 81 189,1
5. SH st.refa handllu . 2 12,8
wielkopowierzchniowego
6. Sp strefa gospodarcza 34 433,1
7. SR strefa produkcji rolniczej 34 79,2
8. S| strefa infrastrukturalna 11 23,8
9, SN strefa zieleni i rekreacji 76 317,4
10. SC strefa cmentarzy 4 13,6
11. SG strefa gornictwa 3 60,0
12. SO strefa otwarta 104 14509,2
13. SK strefa komunikacyjna 14 181,0
RAZEM 1055 16785,1




Konsultacje spoteczne — spotkanie otwarte

Konsultacje spoteczne trwaty
od 22 wrzesnia do 31 pazdziernika 2025 r.

Spotkanie otwarte: 15 pazdziernika 2025 r. o godz. 18.00
w Auli Szkoty Podstawowej nr 1 w Murowanej Goslinie

Liczba interesariuszy: 15 oséb



Konsultacje spoteczne — dyzury projektantow

Konsultacje spoteczne trwaty
od 22 wrzesnia do 31 pazdziernika 2025 r.

Dyzury projektanta:
= 7 pazdziernika 2025 r. od 16:00 do 18:00
= 21 pazdziernika 2025 r. od 16:00 do 18:00
= 28 pazdziernika 2025 r. od 16:00 do 18:00

Liczba interesariuszy: 40 osob



Konsultacje spoteczne — zbieranie uwag

Zbieranie uwag trwato przez cate konsultacje spoteczne
od 22 wrzesnia do 31 pazdziernika 2025 r.

Liczba pism z uwagami: 116 pism

» uwzgledniono w catosci : 15

» nie uwzgledniono : 69

Wiekszos¢ uwag dotyczyta wyznaczenia nowych lub poszerzenia stref z zabudowg
mieszkaniowg (SJ i SZ), co ze wzgledu na relacje chtonnosci do zapotrzebowania na
funkcje mieszkaniowg, zgodnie z przepisami, jest NIEDOPUSZCZALNE



Dziekuje za uwage
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